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Kurumlar vergisinden istisna edilen kurum kazanglari, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanu-
nunun 5'inci maddenin birinci fikrasinda (e) bendinde sayilmistir. S6z konusu kanun hiik-
miinde, tasinmazlar ve istirak hisseleri satis kazanglarinin kurumlar vergisi yoniinden istisna
edilebilmesinin sartlarini diizenlenmektedir. Kanun gerekcesinde Istisnanin amaci, kurum-
larm bagli degerlerinin ekonomik faaliyetlerde daha etkin bir sekilde kullanilmasina olanak
saglanmasi ve kurumlarin mali biinyelerinin gii¢lendirilmesi glidiilmiistiir.

Mevzuatimizda uzun siiredir var olan s6z konusu istisna hiikmiinde zaman i¢inde baz1 de-
gisiklikler yapilmistir. Kurumlarin 05/12/2017 tarihinden itibaren (bu tarih dahil) yapilan ta-
sinmaz satislarindan elde edilen kazancin %5071ik kismina istisna uygulanmaktaydi. Ancak,
tasinmaz satis kazanci istisnasinin uygulanmasina izin veren hiikiimler 14/07/2023 tarihli 7456
sayil1 Torba Kanunla gegerliligi 15/07/2023 tarihinden itibaren kaldirilmistir.

Fakat, 7456 sayil1 yasayla 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 16'nc1 mad-
de tasinmaz satis kazanci istisnasini belli kosullarda bu tarihten sonra da uygulanabilmesine
imkan saglamaktadir.

Biz bu yazimizda Kurumlar Vergisi Kanunu 5-1/e maddesinde diizenlenen tasinmaz satisla-
rinda istisna konusu tlizerinde duracagiz.

Citation/Atif: SEZEN, G. (2024). GAYRIMENKUL SATISINDA KURUMLAR VERGISI ISTISNASINA KURUMLAR VERGISI TEBLIGI iLE GETIRILEN
SARTLARIN HUKUKI YONDEN DEGERLENDIRILMESI. iZMIR SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLER DAYANISMA DERGISI. 7(2): 267-280,

Corresponding Author/ Sorumlu Yazar: Bu calisma, Creative Commons Atif 4.0 Uluslararast
Giilay gezen & Lisansi ile lisanslanmugtir.

E-mail: gulay sezen@hotmail.com This work is licensed under a Creative Commons

Attribution 4.0 International License.

267


https://www.journals.gen.tr/jlecon

Sezen

istisna uygulamasina iliskin agiklamalar:

Tasinmaz satis kazanglarina uygulanacak
kurumlar vergisi istisnas1 14.07.2023 tarihli
7456 sayih yasayla 15.07.2023 tarihinden ge-
gerli olmak tizere kaldirildi. Ancak, Kurum-
lar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 16'nci
madde ihdas edilmis olup; “Bu maddenin
yiiriirliige girdigi tarihten dnce kurumlarin ak-
tifinde yer alan tasinmazlar icin 5'nci maddenin
birinci fikrasinin (e) bendinin bu maddeyi ihdas
eden Kanunla degistirilmeden onceki hiikiimle-
ri wygulamir. Su kadar ki, bu Kanunun 5 inci
maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer
alan %50 orani, bu maddenin yiiriirliige girdigi
tarihten sonra yapilacak tasinmaz satis kazang-
lart icin %25 olarak uygulanir.” acgiklamasi
bulunmaktadir. Dolayisiyla, tasinmaz satis
kazanglarinda 15.07.2023 tarihine kadar ta-
sinmaz satis kazancina uygulanan %50 ora-
nindaki istisna 15.07.2023 tarihinden sonraki
satiglar icin %25 olarak uygulanacaktir. Ta-
bii ki, iktisap tarihi bu tarihten 6nce olmak
kaydiyla. 16'nc1 Gegici madde kurumlarin
15.07.2023 tarihinden oOnce iktisap ettikle-
ri tasinmazlarin satilmasi halinde, satistan
elde edilecek kazanglarina %25 orani uygu-
lanmak suretiyle istisna uygulamasimi de-
vam ettirmektedir. Yine, 15.07.2023 tarihin-
den itibaren iktisap edilen tasinmazlarin iki
tam yil sirket aktifinde bulundurulsa dahi
satis yoluyla elden ¢ikarilmasinda tasinmaz
satis kazanci istisnast uygulanmayacaktir.
Dolayisiyla, 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu'na eklenen gegici 16'nc1 maddesi
sadece kanun degisikliginden 6nce iktisap
edilen tasmnmaz satis kazanci istisnasini
maddede yer alan kosullar dahilinde varli-
g1 devam ettirmektedir. Kurumlar Vergi-
si Kanunu'na eklenen gegcici 16'nc1 madde
ile tasinmaz kazancina uygulanacak istisna
tutarinin kazancin %25 oraniyla smirlandi-
rilmas1 verginin genellik, esitlik, ongoriile-
bilirlik ve kamusal yetkinin kullanilmasinda
ylkiimliilere hukuksal giivenlik saglayan
yasallik ilkelerine aykirilik olusturmaktadir.
Nitekim 3065 Sayili Katma Deger Vergisi
Kanunu'nun 17/4-r maddesi de Kurumlarin
aktifinde en az iki tam yil siireyle bulunan
Tasinmaz satiglarinin Katma Deger Vergi-
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sinden Istisnasini diizenlemekteydi. 7456
say1il1 kanunun 7 nci maddesiyle Tasinmaz
ibaresi madde metninden 15.07.2023 tarihin-
den itibaren ¢ikarildi.

Fakat 7456 sayili kanunun 8 inci maddesiy-
le Katma Deger Vergisi Kanunu'na eklenen
Gegici 43.madde ile “Bu maddenin ytiriir-
likk tarihinden o6nce kurumlarin aktifinde
yer alan tasinmazlar i¢in bu maddeyi ihdas
eden Kanunla, bu Kanunun 17 nci madde-
sinin (4) numarali fikrasinin (r) bendinde
yapilan degisiklik 6ncesi hiikiimler uygula-
nir.” Hiikmii ile 15.07.2023 Tarihinden 6nce
sahip olunan ve en az iki tam yil siireyle
Kurum aktifinde bulunan taginmazlar igin
belirtilen tarihten sonra dahi satilsa katma
deger vergisi yoniinden eski hiikiimlerin
gecerli oldugu ve katma deger vergisi istis-
na hitkmiiniin korundugunu goérmekteyiz.
Kurumlar Vergisi 5/1-e bendiyle ilgili olarak
Kurumlar Vergisi Kanunu'na eklenen gegici
16'nc1 madde de oran konusunda kisitlama
yerine kanun degisikliginden once iktisap
edilen tasinmaz satis kazanc istisnasinda
degisiklik Oncesi hiikiimler gecerlidir sek-
linde diizenleme yapilmis olsaydi verginin
ongortilebilirlik ve kamusal yetkinin kulla-
nilmasinda yiikiimliilere hukuksal giivenlik
saglayan yasallik ilkeleri yoniinden daha
hakkaniyetli bir yaklasim olabilirdi.

Tasinmaz satis kazanci istisnasinin kosulla-
rin1 degerlendirdigimizde istisna sartlari ile
ilgili agiklamalar Kurumlar Vergisi Kanunu
5nci madde ve 1 no.Ju Kurumlar Vergisi Ge-
nel Tebliginde asagidaki gibi yer almaktadir.

1-Istisnadan Yararlanacak Miikellefler: S6z
konusu istisna hiikmiinden, dar miikellef
kurumlar da dahil olmak tizere, tim kurum-
lar vergisi miikellefleri yararlanabilecektir.

2- istisnaya Konu Malin Niteligi: Istisnaya
konu olan tagimmazlar, 15.07.2023 tarihin-
den 6nce sahip olunan 4721 sayili Tiirk Me-
deni Kanunu'nda “Taginmaz” olarak tanim-
lanan ve esas niteligi bakimindan bir yerden
bagka bir yere taginmas1 miimkiin olmayan,
dolayisiyla yerinde sabit olan mallardir.
Bunlar, Tirk Medeni Kanunu’nun 704’ tincti
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maddesinde;
e Arazi,

e Tapu siciline ayr sayfaya kaydedilen ba-
gimsiz ve siirekli haklar,

e Kat miilkiyeti kiitiigtine kayitli bagimsiz
boliimler, olarak sayilmstir.

Elden ¢ikarilacak tasinmazlardan dogacak
kazancin, bu istisna uygulamasma konu
olabilmesi ic¢in taginmazin Tiirk Medeni
Kanunu'nun 705'nci maddesi geregince,
kurum adma tapuya tescil edilmis olma-
s1 gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum
adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin
satisindan dogan kazanca bu istisna uygu-
lanmayacaktir.

Fiiliyatta cins tashihinin kurum adina tapu-
ya tescilinin yapilmasinda gesitli nedenlerle
gecikmeler olabilmektedir. Bu gibi durum-
larda, tasmnmazin isletme aktifinde iki yil
stireyle bulunup bulunmadiginin tespitinde
isletmede iki y1ldan fazla siireyle sahip olu-
narak fiilen kullanildiginin yapi insaati ruh-
sat1, vergi dairesi tespiti veya resmi kurum
kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi
miimkiin olabilecektir.

Tasinmaz tanimina, taginmazin biitiinleyici
parcasi niteliginde olan unsurlar1 da gire-
cektir. Biitiinleyici parca, 4721 sayili Tiirk
Medeni Kanununun 684'nci maddesinde
“Bir seye malik olan kimse, o seyin biitiinleyi-
ci parcalarima da malik olur. Biitiinleyici parga,
yerel ddetlere gore asil seyin temel unsuru olan
ve o0 sey yok edilmedikge, zarara ugratilmadikca
veya yapist degistirilmedikce ondan ayrilmasina
olanak bulunmayan parcadir.” seklinde tanim-
lanmastir.

Tasinmaz tanimina, tasinmazin eklentisi ni-
teliginde olan unsurlar girmeyecektir. Ek-
lenti, 4721 sayil1 Tiirk Medeni Kanunu'nun
686'nc1 maddesinde “Bir seye iliskin tasar-
ruflar, aksi belirtilmedikce onun eklentisini de
kapsar. Eklenti, asil sey malikinin anlasilabilen
arzusuna veya yerel ddetlere gore, isletilmesi,
korunmast veya yarar saglamasi icin asil seye
stirekli olarak ozgiilenen ve kullamilmasinda bir-

lestirme, takma veya baska bir bicimde asil seye
bagl kilinan tasinir maldir. Eklenti, asil seyden
gecici olarak ayrilmakla bu niteligini kaybet-
mez.” seklinde tanimlanmistir.

Istisna uygulamasi sabit iiretim vasitasi ni-
teligindeki makineler agisindan degerlendi-
rildiginde, makinelerin sokiilmesi gerektigi
zaman bina tahrip olacak veya zarar gorecek
ise bu makineler binanin biitiinleyici pargasi
olarak kabul edilecektir. Ayni sekilde, bina
ile birlikte bir biitiin olusturan ve birbirin-
den ayrilmalari halinde istenilen fayday:
saglamayacak durumda olan makineler de
binanin biitlinleyici pargasidir. Bunlara or-
nek olarak transformatorler, kazanlar, zemi-
ne raptedilen tiirbinler sayilabilir.

Tasinmazlarla birlikte satisa konu olan ve o
tasinmazin biitlinleyici parcasi sayilan ek-
lentilerin satisindan elde edilen kazanclar
da istisna kapsaminda degerlendirilecektir.
Ancak, tasinmazin zeminine veya duvara
sabitlenmis olmakla birlikte miinferiden
veya toplu olarak sokiiliip satilmasi miim-
kiin olan ve bu takdirde isletmenin sinai
olma vasfin1 degistirmeyen ve {iretimi de
aksatmayan makine ve benzeri aletler bii-
tliinleyici parca niteliginde degerlendirile-
meyeceginden bunlarin satisindan dogan
kazang, istisnadan yararlanamayacaktir.

Ote yandan, makinelerin tasinmazdan ba-
g1msiz olarak satilmasi halinde, miitemmim
ciiz olma vasiflar1 kalmayacagindan, bunla-
rin satist menkul mal satis1 olarak kabul edi-
lecektir.

Yukarida yer alan teblig aciklamalarmni de-
gerlendirdigimizde Tiirkiye disinda sahip
olunan tasinmazlarin 4721 sayili Tiirk Me-
deni Kanunu'nun 704'ncti maddesi gere-
gince kurum adina tescili miimkiin degildir.
Demek oluyor ki, 1 no.lu teblig hiiktimlerini
dikkate aldigimizda tasinmaz kazanc istis-
nasindan yararlanilmasi s6z konusu olma-
yacaktir. Maalesef ki, 5520 sayili Kanunun
5/1-e maddesinde yer almayan bir sart teblig
ile getirilmistir. Satisa konu edilen tasinmaz-
larin gergekte kurum tasarrufunda ve mdil-
kiyetinde olmasi ve muvazaali islemlerin
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onlenmesine yonelik giivenlik miiessesesi
olarak diistiniilmiis olabilir. Ancak, yine de
hukuki olarak elestiriye agik bir yaklagim-
dir. Kurumlar Vergisi Kanunun 5-1/e mad-
desinde yurt disinda bulunan gayrimenkul-
lerin istisnadan yararlanamayacagina dair
agik hiikiim bulunmamaktadir. Kald1 ki, s6z
konusu maddenin gerekcesinde istisnanin
getirilis amacinin, miikelleflerin mali yapi-
larmi giiclendirmek oldugu ifade edildigi
halde bu amacin yerine getirilirken de satis
gerceklestirilecek olan tasinmazin muhak-
kak Tiirkiye'de bulunmas: gerektigine dair
bir aciklama yapilmadig: agikardir. (1)

Anayasa’nin 73'ncii maddesinde diizen-
lenen vergilerin yasallig1 ilkesi, temel hak
ve Ozglirliiklerin simirlandirilmasina ilis-
kin genel ilkeleri diizenleyen Anayasa’nin
13’'ncii maddesi ve miilkiyet hakkina yone-
lik miidahalelerin bir kanuna dayanmasin
zorunluluk olarak Ongdren Anayasa’nin
35'nci maddesi, kanun diginda herhangi bir
diizenleyici islem ile getirilen sinirlamalari,
kamu yarar1 bulunsa bile Anayasa’ya aykir1
kilmaktadir. (2)

Ikincil bir diizenleme ile miilkiyet hakkina
miidahale teskil eden boyle bir sinirlama
getirilmesi, miilkiyet hakkini zedeler nite-
liktedir. (2) Kanun gerekgesine gore amag;
tasinmaz satisindan kazang elde edilmesi
ve satis1 yapan kurumun mali yapisinda bir
iyilesmenin saglanmasidir. Satis1 yapilan
tasinmazin yurt disinda bulunmasi halinde
de satistan elde edilen kazancin kurum mali
yapisinda iyilesmeye Kkatkisi olmadigini
sOyleyemeyiz. O halde yurtdisinda bulunan
tasinmazlarin satisinda istisnanin uygulan-
mayacagl yoniinde bir yaklasim sergilemek,
Kanun gerekgesindeki amaca ters diismek-
tedir.

3- Istisnaya Konu Malin iki Tam Yil Sii-
reyle Aktifte Bulundurulma: istisna uygu-
lamasina konu olacak tasinmazlar en az iki
tam y1l (730 giin) siireyle kurumun aktifinde
yer almasi, diger bir ifadeyle kurumun bu
degerler 15.07.2023 tarihinden once iktisap
edilmis ve iki tam yil siireyle bilfiil sahip
olunmasi gerekmektedir. Ornegin; 10 Tem-
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muz 2023'te iktisap edilen tasinmaz igin iki
tam yil gectikten sonra satilmasi halinde
%25 istisnadan yararlanilmasi miimkiin.

-Insa_halindeki binalarda 2 yillik siirenin
tespiti: Kurumlar tarafindan, insaati hentiz
tamamlanmayan, fiilen kullanma imkam
bulunmayan binalarin satilmasi halinde; ku-
rum aktifinde iki tam y1l kayitl1 olmas1 kosu-
luyla, sadece binanin arsasinin satis kazanci-
na tekabiil eden kism1 kurumlar vergisinden
istisna olacaktir. Ancak, arsa iizerinde insa
edilen ve aktife kaydedilen binanin, kurum
adma tapuya tescil edilerek satilmas1 halin-
de, satilan binanin iki yillik aktifte bulun-
durulma siiresinin baslangi¢ tarihi olarak,
ingaatin tamamlandig: ve bina olarak kulla-
nilmaya baglandig tarih esas aliacaktur.

4- Istisna Tahsil Sarti: Satis bedelinin ta-
maminin, satisin yapildig: yili izleyen ikinci
takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi
sarttir. Bu siire i¢inde tahsil edilmeyen satis
bedeline isabet eden istisna nedeniyle zama-
ninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler, vergi
ziyai cezasi ve gecikme faizi ile birlikte tahsil
edilecektir.

5- Istisnanin uygulanacagi donem: Tasin-
maz satisinda kazang, satis islemi ile birlikte
dogacagindan, satis islemi ister pegin isterse
vadeli olarak yapilmis olsun istisna, satisin
yapildig1 donemde uygulanacaktir.

6- Kazancin hesaplanmasi, kur farki ve
vade farklari, Enflasyon Diizeltme Farkla-
rinin durumu:

a) Istisna Kazancinin Hesaplanmasi: 213

sayil1 Vergi Usul Kanunu uyarinca, vergiyi
doguran olayin gercek mahiyeti esas oldu-
gundan istisna kazancin hesaplanmasinda
muvazaa hali ve ortiili kazang dagitimi
hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla, fiili satis
bedeli esas alinacaktir. Bunun disinda gesitli
Olciiler dikkate alinarak, fiilen gergeklesen
satis fiyatinin altinda veya tistiinde bir istis-
na tutarinin hesaplanmasi s6z konusu olma-
yacaktir.

b) Istisna Kazancinin Beyan Dénemi: Satis
kazanci, satis islemi ile birlikte olusacagin-
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dan istisna, satisin yapildig1 dénemde uygu-
lanacaktir.

c) Istisna Kazancinda Kur Farki ve Vade
Farklari: Istisna kapsamindaki degerlerin
satisindan kaynaklanan alacaklar i¢in alinan
faiz, komisyon ve benzeri gelirler, istisna
kazancin tespitinde dikkate alinmayacaktir.
Aymni sekilde, satis bedelinin doviz cinsin-
den belirlenmesi durumunda ortaya ¢ikan
kur farklarinin da istisna kazancin tespitin-
de dikkate alinmasi miimkiin bulunmamak-
tadir. Doviz tizerinden veya vadeli olarak
gerceklesen satiglarda, yabanci paralarin
ya da alacaklarin degerlemesinden kaynak-
lanan unsurlar vergi matrahinin tespitinde
gelir veya gider unsuru olarak dikkate ali-
nacaktir. Doviz tizerinden yapilan satista,
yabanci paralarin ya da alacaklarin degerle-
mesinden kaynaklanan artis veya azaliglar
istisna kazang tutarini etkilemeyecegi gibi
fonda tutulan kazang tutarini da degistirme-
yecektir.

d) istisna Kazancinda enflasyon Diizeltme-
si: 213 sayili Vergi Usul Kanununun mii-
kerrer 298 inci maddesinin (A) fikrasi ile
gecici 33'ncli maddesi uyarinca, 2023 hesap
donemi sonunda ve diizeltme sartlarinin
gerceklesmesine/varligina baglh olarak (ge-
cici vergi donemleri dahil) izleyen hesap
donemlerinde enflasyon diizeltmesine tabi
tutulacak mali tablolar ve yapilacak diizelt-
me iglemlerinin usul ve esaslar1 30.12.2023
tarihli ve ikinci miikerrer 32415 sayil1 Resmi
Gazete ‘de yayimlanan 555 Sira No.lu Vergi
Usul Kanunu Genel Tebligi ile belirlenmis-
tir. 555 Seri No.lu Vergi Usul Kanun Tebli-
gi'nin 16'nc1 maddesinde diizeltme sonrasi
bilancoda yer alacak 6z sermaye kalemleriy-
le ilgili boliimiinde 5520 sayili Kanunun 5/1-
e maddesi geregince olusturulan fonlarin
bilancoda diizeltilmis degeriyle yer alacag:
agiklanmistir. Vergi Usul Kanunu'nun,

e Miikerrer 298/3'ncti maddesinde, diizelt-
me isleminde asagidaki tarihler esas alinir:
b) alt bendinde “maddi duran varliklar ve
bu varliklari olusturan unsurlar i¢in; defter-
lere kayit tarihi”, esas alinir;

e Miikerrer 298/4'ncii maddesinde, “Diizelt-
me isleminde bu Kanunda yer alan deger-
leme hiikiimlerine gore tespit edilen tutar-
lar esas alinir. Ancak, satilan maddi duran
varliklarin maliyet bedeline intikal ettirilen
reel olmayan finansman maliyetleri diistil-
diikten sonra bulunan tutarlar diizeltmeye
tabi tutulur.”

e Miikerrer 298/5'nci maddesinin 6'nc1 pa-
ragrafinda “Enflasyon diizeltmesine tabi tu-
tulan degerlerin elden ¢ikarilmas: halinde,
bunlara iliskin enflasyon diizeltme farklar:
maliyet addolunur.”;

e Miikerrer 298/6.Maddesinde, “Amortis-
manlar ve itfa paylari, diizeltilmis degerler
tizerinden hesaplanir.”;

e Miikerrer 298/8.Maddesinde, Maliye Ba-
kanligi’'na Verilen yetki maddesini icermek-
tedir. Kisaca” Parasal ve parasal olmayan
kiymetleri belirlemeye, enflasyon diizeltme-

sine iliskin usul ve esaslar1 belirlemeye, yet-
kilidir.” denilmektedir.

C)rnegin; Tam miikellefiyet esasinda ver-
gilendirilen ve hesap donemi takvim yil
olan (G) AS'nin 2018 yilmin Nisan ayimnda
38.332.080,00 TL TL bedelle satin aldig: ida-
ri bina ve s0z konusu taginmazin 31.12.2023
tarihli bilangoda birikmis amortismani
4.599.849,60 TL’dir. 31.12.2023 tarihli bi-
langoda miikellefin yapacag1 enflasyon dii-
zeltmesinde, tasinmazin ve birikmis amor-
tismaninin diizeltilmis tutar1 asagidaki gibi
hesaplanacaktir. (Ornekte, reel olmayan
finansman maliyetinin olmadig: kabul edil-
migtir.)
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Diizeltme Katsayis1 = 2023 yil1 Aralik ayina iliskin Yi-UFE
2018 y1l1 Nisan ayina iligkin YI-UFE

Diizeltmeye esas tutar = 38.332.080,00
Diizeltme Katsayis1 = 2.915,02/341,88 = 8,52644

Diizeltilmis tutar = Diizeltmeye Esas Tutar x Diizeltme Katsayis1
= 38.332.080,00 x 8,52644 = 326.836.180,20 TL.

Taginmaz Enflasyon Diiz.Farki = 326.836.180,20 - 38.332.080,00 = 288.504.100,20 TL.

Binanin degerinde diiz.sonras1 artis orani = (326.836.180,20 - 38.332.080,00)

38.332.080,00
=7,52644
Birikmis amortisman tutari da (1 +7,52644 =) 8,52644 oran1 dikkate alinarak diizeltilecektir.

Diizeltilmis Birikmis Amortisman Tutar1 = 4.599.849,60 x 8,52644

=39.220.341,62 TL

Birikmis Amortisman Enf.Diiz.Farki  39.220.341,62 - 4.599.849,60 = 34.620.492,02 TL

252 Binalar .... Binalar E D Fark: 288.504.100,20
698 Enflasyon Diiz. Hesab1 288.504.100,20

698 Enflasyon Diizeltme Hesab1 34.620.492,02
257 Birikmis Amortisman...... E D Farki 34.620.492,02

S6z konusu taginmaz 10.01.2024 tarihinde 335.000.000,00 TL sina pesin bedelle satilmasi ha-

linde ise istisna kazang tutar1 asagidaki gibi hesaplanir.

Vergi Usul Kanunu Kanunun miikerrer 298 inci maddesinin (A) fikrasinin (5) numarali
bendinde; “... Enflasyon diizeltmesine tabi tutulan degerlerin elden ¢ikarilmas: halinde, bun-
lara iliskin enflasyon diizeltme farklar: maliyet addolunur...” hitkmii yer almaktadir. Dolayi-
styla 252 Binalar Enflasyon diizeltme arklar1 satis1 yapilan tasinmaz amortismana tabi iktisadi
kiymet olmasi nedeniyle maliyet olarak kabul edilmektedir.,

Satis Bedeli - Net defter degeri = Satis Kazanci x %25 = Istisna kazang tutar1

335.000.000,00-287.615.838,58 =47.384.161,42

Satis isleminin muhasebe kayd1 asagidaki gibi olacaktir.

102 Bankalar Hesab1 335.000.000,00
257 Birikmis Amortismanlar 4.599.849,60
257 Birikmis Amortismanlar ... B.Amort.E D Fark 34.620.492,02

252 Binalar 38.332.080,00

252 Binalar .... Binalar E D Fark: 288.504.100,20

679. DIGER OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 47.384.161,42

Fona alinmasi gereken satis kazanci istisna tutar:

(47.384.161,42x %25 =11.846.040,35 )

11.846.040,35

272




{ZMIR SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLER DAYANISMA DERGISI, Volume/Cilt: 7, Issue/Sayz: 2, Year/Y11:2024

Kurumlar Vergisi Kanunu 5/1-e maddesine
istinaden Istisna Kazang Tutar1 11.846.040,35
TL’dir. Mevcut teblig hiiktimleri geregince
2025 yiliin ocak aymdan 2024 Yilinin Ku-
rumlar Vergisi Beyannamesinin verilme-
si gereken siirenin sonuna yani (30 Nisan
2025) tarihine kadar istisna kazanca isabet
eden tutarin fon hesabimna alinmas: gerek-
mektedir. Kurumlar Vergisi Kanunu 5/1-e
maddesine gore ise satis kazancinin istis-
nadan yararlanan kisminin satisin yapil-
dig1 yili izleyen beginci yilin sonuna kadar
pasifte 0zel bir fon hesabinda tutulmas: ge-
rekmektedir. Dolayisiyla, beyanname tize-
rinde istisnaya isabet eden satis kazancinin
indirimi yaninda, fon hesabina da alinmas:
gerekmektedir. 2025 yilinda enflasyon dii-
zeltmesinin devam etmesi halinde ki eko-
nomik verilere gore 2025 yilinda enflasyon
diizeltmesine tabi olacag: asikar goriiliiyor.
Bu durumda fon hesab1 549 hesapta enflas-
yon diizeltmesine tabi tutulacaktir. Nitekim
555 No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi
17'nci maddenin 3/b fikrasi 5520 say1l1 Ka-
nunun 5/1-e bendi geregince olusturulan
fon gibi parasal olmayan kiymet olarak ka-
bul edilen fonlar i¢in Defterlere Kayit Tarihi
itibariyle diizeltilecegi Bilangolarini enflas-
yon diizeltmesine tabi tutan miikelleflerin
beyanname iizerinde yapacaklar1 igslemlerin
acgiklandigr 40'nc1 maddesinin b) bendinde
2024 hesap donemine iliskin verilecek gegici
vergi beyannameleri ile yillik gelir vergisi ve
kurumlar vergisi beyannamelerinde beyan
edecekleri vergi matrahlarini tespit ederken;

- Bilango iizerinde diizeltmeye tabi tutulan
parasal olmayan kiymetlerden kaynaklanan
kanunen kabul edilmeyen giderleri diizeltil-
mis tutarlariyla,

- Vergiden istisna edilmis olan kazanglari-
n1 ise bu kazanglarin belirlenmesine esas
bilancolarin diizeltilmesi sonucu olusan
farklar1 da icerecek sekilde belirlenen tutar-
lartyla dikkate alacaklar, beyanname {ize-
rinde ayrica bir diizeltme yapmayacaklardir
agiklamasi bulunmasi sebebiyle beyanname
tizerinden indirim yapilacak istisna tutari-
nin (fon hesabinda yer alan tutarin) enflas-
yon diizeltmesine tabi tutulmus tutariyla

dikkate alinmas: gerekmektedir.

555 Sira No.u Vergi Usul Kanunu Genel
Tebliginin 53'ncii maddesinin (1) numaral
fikrasinda, diizeltme islemine tabi tutulmus
olan 2023 hesap donemi sonuna ait bilango-
da yer alan parasal olmayan kiymetlerden
amortismana tabi olmayan kiymetlerin,
diizeltilmis degerlerinin altinda bir bedelle
satilmasi halinde, diizeltme sonras1 degerle,
diizeltme Oncesi deger arasindaki farka isa-
bet eden zararin, gelir veya kurumlar vergisi
matrahinin tespitinde dikkate alinmayacag1
belirtilmistir. Buna gore, diizeltilmis degerle
diizeltme Oncesi deger arasindaki farka isa-
bet eden ve gider olarak kabul edilmeyecek
zarar tutarinin;

- Satis bedelinin 2023 hesap donemi sonuna
ait diizeltme Oncesi degerden diisiik olmasi
halinde, diizeltme Oncesi degerle diizeltil-
mis deger arasindaki tutarin tamami,

- Satis bedelinin 2023 hesap donemi sonuna
ait diizeltme Oncesi degerin {istiinde ancak
2023 hesap donemi sonuna ait diizeltilmis
degerin altinda olmasi halinde ise satis be-
deli ile diizeltilmis deger arasindaki tutar
olarak dikkate alinmasi gerekmektedir.

Bu cercevede, 01.01.2024 tarihinden itiba-
ren yapilacak islemlerde anilan maddenin
uygulanmas! ve kazancin tespitinde en son
diizeltilmis degerlerin maliyet olarak kabul
edilmesi; dolayisiyla, enflasyon diizeltmesi
yapilmis amortismana tabi olmayan iktisadi
kiymetin elden ¢ikarilmasi halinde, bu islem
neticesinde olusan karin/zararin, bu islem-
den 6nce yapilmis en son diizeltme islemi
baz alinarak belirlenmesi, amortismana tabi
olmayan kiymetlerin diizeltilmis degerinin
altinda bir bedelle satilmasi halinde, 2023
hesap donemi sonu itibariyla diizeltilmis de-
gerinin altinda kalan kisminin zarar olarak
kabul edilmemesi ve 2024 hesap donemin-
den itibaren yapilan enflasyon diizeltmesi
islemleri cercevesinde olusan maliyet artis:
nedeniyle bir satis zarar1 dogmasi halinde
ise bu zararin tamaminin mali zarar olarak
kabul edilmesi gerekmektedir.

165 No.lu Vergi Usul Kanunu 20 No.lu Sir-
kiilerinde konuyu agiklamaya yonelik yapi-
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lan 6rnek uygulama su sekildedir. Ornek: Hesap dénemi takvim yili olan (P) Ltd. Sti. 30.6.2023
tarihinde 100.000,00 TL’ye satin aldig1 bir arsay1 10.5.2024 tarihinde 120.000,00 TLye satmuistir.

Amortismana Tabi Olmayan Iktisadi Kiymetin Diizeltme Oncesi 100.000,00
31/12/2023 Degeri

Diizeltme Katsayisi 1,25608
31/12/2023 Tarihli Diizeltilmis Degeri 125.608,00
Tagima Katsayisi (1. Gegici Donem) (Varsayim) 1,06346
31/3/2024 Tarihli Tasinmis Degeri 133.579,08
10/5/2024 Tarihinde Satis Tutar1 120.000,00
Satis Zarari 13.579,08
Indirim Konusu Yapilamayacak Zarar 5.608,00
Indirim Konusu Yapilabilecek Zarar 7.971,08

Buna gore toplam satis zararinin; arsanin
31/12/2023 tarihli diizeltilmis degerinin al-
tinda kalan kismina tekabiil eden (120.000-
125.608=5.608,00) TL'lik zarar beyannamede
kanunen kabul edilmeyen gider olarak dik-
kate alinacaktir.

S6z konusu arsanin belirtilen tarihte
90.000,00 TL tutarla satilmasi halinde ise
(90.000,00-133.579,08) 43.579,08 TL1lik za-
rarin  31.12.2023 tarihinde yapilan enf-
lasyon  diizeltmesinden  kaynaklanan
(125.608,00-diizeltmeye esas deger 100.000)
25.608,00 TLlik kismi kanunen kabul edil-
meyen gider olarak dikkate alinacaktir.

Arsanin 130.000,00 TL'ye satilmas: duru-
munda ise (130.000,00-133.579,08) 3.579,08
TL'Tlik zararin tamami kurum kazancimn
tespitinde indirim konusu yapilabilecektir.

Ornekteki arsa 15.07.2023 6ncesi olmasina
ragmen iki tam yil sirket aktifinde kayith
degil. Eger, Kurumlar 5/1-e maddesinde yer
alan kosullarin varligi olsayd: o zaman yu-
karidaki 6rnekte yer alan 13.579,08 TL. satis
zararmin 31.12.2023 tarihli diizeltilmis de-
gerin altinda kalan kismina isabet eden tu-
tar1 5.608,00 TL Kanunen Kabul Edilmeyen
Gider oldugu gibi satig zararinmn 2024 yih-
na isabet eden ve gider yazilabilecek olana
tutarmin %25’i de (7.971,08 x %25 =1.992,77
TL) yine kanunen kabul edilmeyen gider
olacaktir.
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7- Satis kazancinin fon hesabinda tutulma-
s1: Kurumlar Vergisi Kanunu 5'nci madde-
sinde “Kazancin istisnadan yararlanan kismini
satisin yapildigi yili izleyen beginci yilin sonuna
kadar, pasifte ozel bir fon hesabinda tutulur” de-
nilmektedir. 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi
Genel Tebligi'nin 5.6.2.3.2 boliimiinde ise
Kanun’da yer almayan fona alma kayit isle-
minin zamani belirtilmektedir. “Fon hesabina
alinma isleminin, satisin yapildigr yili izleyen
hesap dioneminin basindan itibaren kazancin
beyan edildigi doneme ait kurumlar vergisi be-
yannamesinin verildigi tarihe kadar yapilmast
gerekmektedir.” aciklamasi bulunmaktadir.
Dolayisiyla, istisnadan yararlanacak olan
kazang tutari, satisin yapildigi donemin
genel sonu¢ hesaplarma yansiyacak olup,
kurumlar vergisi beyannamesinin ilgili sa-
tirmnda gosterilmek suretiyle istisnadan ya-
rarlanilabilecektir. “Amilan istisnadan gegici
vergi donemleri itibarwyla da yararlamilmas:
miimkiin olup, belirtilen siire zarfinda soz konu-
su kazancin fon hesabina alinmamas: durumun-
da, kurumlar vergisi beyannamesinde istisnadan
yararlamilabilmesi miimkiin olmadig: gibi gegici
vergi donemleri itibariyla yararlamilan istisna
nedeniyle zamanminda tahakkuk etmeyen vergi-
lerden kaynaklanan vergi ziya: cezast ve gecikme
faizinin ayrica aranacag tabiidir.” agiklamala-
r1 mevcuttur. 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi
Genel Tebligi'nin 5.6.2.3.2 boliimiinde, Ka-
nun’da yer almayan fona alma kayit iglemi-
nin zamani belirtilmekte ise de Kanun mad-
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de metninde kayit zamanu ile ilgili actklama
bulunmamaktadir. Miikellefler beyanname
tizerinde istisna kazanci indirim konusu ya-
parken Fona Alma Islemini atlayabilmekte
ya da fona alma islemini gecikme ile muha-
sebe kayitlarina almak suretiyle Kurumlar
Vergisinde belirtilen silireye uyulmamasi
nedeniyle cezali tarhiyatla muhatap olabili-
yorlar.

Dolayisiyla, teblig ile ilgili Kanun madde-
sinin kapsamimin daraltilmasi kanunilik il-
kesine ve miilkiyet hakkina aykirilik teskil
etmektedir.

Bu konuda D ANISTA Y, Esas No :
2018/4403 Karar No : 2022/1700 no.lu kara-
rinda, {1k Derece Mahkemesi kararinin 6zeti
: “davaci girketin 2013 yilinda sattigr gayrimen-
kulden elde ettigi satis kirinin, 5520 sayili Ku-
rumlar Vergisi Kanunu'nun 5/1-e maddesi kap-
saminda kurumlar vergisinden istisna edilen %
757Tik kisminin, 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi
Genel Tebligi'nde belirtildigi sekilde, donem so-
nunda ticari bilanco kirina ve mali kdrina dahil
edilmesi gerekirken, ayni yil icerisinde Ozel Fon
Hesabina alindi$1 ve bilahare sermayeye ilave
edildigi, bu sekilde tebligde istisna uygulamas:
icin ongoriilen emredici sartlar ihlal edildigin-
den bahisle istisna uygulamasimdan yararlani-
lamayacag: sonucuna varildigr ve bu durumun
5520 sayili Kanun'a uygun olarak yapildigi, 1
Seri No.lu Teblig'in fon hesabina alinma islemi-
nin, satisin yapildigr yili izleyen hesap donemi-
nin basindan itibaren kazancin beyan edildigi
doneme ait kurumlar vergisi beyannamesinin
verildigi tarihe kadar yapilmasina dair zaman
sartt disinda tiim kanuni sartlarin yerine getiril-
digi, tasinmaz satig istisnasindan yararlanmak
icin gerekli oldugu iddia edilen zaman sartinin, 1
Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi ile ge-
tirildigi ancak, bu tebligin dayanag: ve tasinmaz
satis kazanct istisnasinin diizenlendigi 5520 sa-
yili Kanun'un 5/1-e maddesinde soz konusu is-
tisnadan yararlanmak igin bu sartin aranmadi i,
bu sekilde yasal diizenlemenin kapsaminin teblig
hiikmii ile daraltildig1, kanun hiikmiiniin diizen-
leme kapsaminin genel teblig ile daraltilmasinin
kanunilik ilkesi ve normlar hiyerarsisine aykiri

oldugu sonucuna varilmistir. Belirtilen gerek-
celerle davanmin kabuliine karar verilmistir.”
Danistay’da (... Vergi Dairesi Midiirliigii)
temyiz istemini reddetmis ve Temyize konu
... Bolge Idare Mahkemesi ... Vergi Dava Da-
iresinin ... tarih ve E:..., K:... sayili kararmin
ONANMASINA, karar verilmistir.

Danistay’in bir baska karar1 ise Esas No :
2019/1947 Karar No : 2022/411; “davact sir-
ketin aktifine kayitli olan ve 01/10/2014 tari-
hinde sattig1 gayrimenkule ait kazang tutarimin
%75'ini satisin  gerceklestigi donemi izleyen
2015 yilinda degil, 2016 yilr Aralik doneminde
ozel fon hesabina aldi$1 ve istisna uygulamasi-
na konu edilen tutarin 2014 yili icin belirlenen
212.000,00 TLyi asmast nedeniyle YMM Tasdik
Raporu ibraz etmedigi dolayisiyla davact sirke-
tin gayrimenkul satis istisnasindan yararlanmak
icin gerekli sartlar: saglayamadiginin tespit edil-
digi, bu tespitlere dayanilarak mahsup ve iade
talebinin reddedildiginin anlasildigi, 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanununun Istisnalar baghkl
5. maddesinin 1. fikrasinin (e) bendinde taninan
istisnanin amacinin girketlerin mali yapilarinin
gliclendirilmesi ve finansman aciklarinin kapa-
tilarak kara gegmelerinin saglanmast oldugu,
olayda, davac sirket tarafindan satis kazanci sa-
tisin gerceklestigi 2014 yilint izleyen hesap done-
minin basinda degil 2016 yil1 Aralik doneminde
ozel fon hesabina alinmis ise de, davali idarece
satis kazancimin bu siire icinde sirket hesaplari-
mn disina ¢ikarildi§r veya bu kazancin sirkette
baska sekilde kullanildigr yoniinde bir tespitte
bulunulmadii, amlan diizenleme ve gerekgesi
degerlendirildiginde, bu hususun davacimin is-
tisnadan yararlanmasina engel teskil etmedigi,
istisnadan yararlamlabilmesi icin YMM tasdik
raporu ibrazina iliskin olarak ise Kanun>da bir
kural bulunmadig, Teblig ile getirilen YMM
tasdik raporu sunulmasina iliskin sartin mev-
zuatta yer almayan bir ddevin miikellefe yiik-
lenmesi anlaminda oldugu, yasada yer almayan
bir ddevin kanunun verdigi yetki kapsam: disina
cikilarak idarece istenmesinin Anayasal bir ilke
olan vergilerin kanuniligi ilkesine aykirilik olus-
turdugu, bu durumda, davacinin mahsup talebi-
nin reddinde hukuka uyarlik bulunmadig: gerek-
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cesiyle davanmin kabuliine, dava konusu islemin
iptaline karar verilmistir.” Damistay da.. Bolge
Idare Mahkemesi .... Vergi Dava Dairesinin
...tarih ve E:..., K:...say1l1 kararinin 16.02.2022
tarihinde onanmasina karar vermistir.

Danistay kararlarindan anlagilacagi iizere
fona alinma islemi satis kazancinin kanunda
belirtilen siire icerisinde sirket hesaplarinin
disina c¢ikarilmamasi, kar dagitimi yapilma-
masi sarti ve sirkette amacinin disinda kul-
lanilmamasi yoniinde...

Danistay kararinda oncelikle bu tespite baki-
yor eger boyle bir tespit s6z konusu degilse
Danistay kararinda fona alinma isleminin,
zaman sartinin, teblig ile diizenlenmesinin
Anayasal bir ilke olan vergilerin kanuniligi
ilkesine aykirilik olusturdugu yoniinde ol-
dugunu goriiyoruz.

Donem Kazancinin Zarar veya Istisna Ka-
zanctan Daha Diistik Kaldig1 Durumlar da
fon hesabina alma islemi: Isletmeler istisna
kapsamindaki tasinmaz satisindan kar elde
etmis olmakla birlikte diger faaliyetleri ne-
deniyle zarar etmis olabilir. Bu durumda
soz konusu istisna kazancin bilangoda fon
hesabma alinmasi halinde bilangoda 6zel
fon hesabinda artis saglanirken ge¢mis yil-
lar zararlar1 da o Ol¢lide artacaktir. Ticari za-
rarin oldugu bir durumda kar yedegi niteli-
gindeki fon hesabina alinacak bir degerden
sO0z edilemez. Bu gibi durumlarda “olayin
gercek mahiyeti” gozden uzak tutulmama-
lidir. Keza, bilangoda gosterim islemi vergi
hukukunun alanin1 degil esas itibariyle mu-
hasebe hukukunun (standartlarinin) alanini
ilgilendiren bir konudur. (7)

Nitekim, 26/12/1992 Tarihli 1 Sira No.lu Mu-
hasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi'nde
“549. Ozel Fonlar Isletmede birakilmas: ve
tasarrufu zorunlu yasal fonlar ile diger mak-
satlarla ayrilan fonlar bu hesapta izlenir.”
denilmektedir. Dolayisiyla, Fona alinma za-
mant her kosulda Kurumlar vergisi tebligi
hitkmiindeki zaman siirecinde gerceklese-
meyebilir. Onemli olan olayin gergek mahi-
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yetidir. Gelir tablosunun zararla sonuglan-
mas1 halinde ge¢mis yillar zararini arttirarak
fona alma islemi ge¢mis yillar zararmi arti-
racagl igin sadece sekil olarak tamamlayici
unsur olmaktadir.

8- Ozel Fon Hesabinda Kalma Siiresi: Istis-
na edilen kazangtan bes yil icinde sermaye-
ye ilave disinda herhangi bir sekilde baska
bir hesaba nakledilen veya isletmeden ceki-
len ya da dar miikellef kurumlarca ana mer-
keze aktarilan kisim i¢in uygulanan istisna
dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilme-
yen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni siire
icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore
yapilan devir ve boliinmeler harig) halinde
de bu hiikiim uygulanmr. Goriildiigl tizere;
1 No.lu kurumlar vergisi tebliginde Islet-
menin tasfiyeye girmesi halinde istisnadan
yararlanilamayacagl ve istisna nedeniyle
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergile-
rin ziyaa ugramis sayilacagi agiklamalar
bulunmaktadir. Oysa, Vergi Usul Kanunu
162.maddesinde “Tasfiye ve iflas hallerinde,
miikellefiyet vergi ile ilgili muamelelerin ta-
mamen sona ermesine kadar devam eder.”
hitkmii agiktir. Isi birakmadan genel olarak
ticari ve mesleki faaliyete son verildiginin
anlasilmasi yaninda isletme ile ilgili iktisa-
di kiymetlerin tamamen elden ¢ikarilmasi
bagka bir ifade ile isletmeye kayith menkul
ve gayrimenkullerin de tasfiyesi gerekir.10
Kurumlarda Tasfiye siireci iki asamadan
olusmaktadir. Tasfiye ye giris ve Tasfiyenin
sonlanmasi. Tasfiyeye giris siirecinde iglet-
me faaliyetinin devami igin gerekli olan te-
darik zinciri durur. Isletme bu siirecte iktisa-
di kiymetlerini likidite etmeye calisir. Ancak
Tasfiyeye giris siirecinde Tasfiye siireci pay
sahiplerinin istemesi halinde doniilmesinin
miimkiin oldugu bir siirectir. Dolayisiyla, 1
Seri Nolu Kurumlar Vergisi Tebliginde tasfi-
yeye giris ve tasfiyenin sonlanmasi ayn1 kap-
samda degerlendirilmistir. Kanun lafzinda
“kurumun tasfiyesi “ifadesi yer almaktadir.
Kazancin biinyede korunmasi siire sartinin,
tasfiye dolayisiyla ihlal edilmis sayilmasi
igin, istisnadan yararlanmis kazancin bes
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yillik siire dolmadan ortaklara dagitilmis ol-
mas1 gerekir. Tasfiyenin baglamas: dagitim
gerceklesmedikge, sartin ihlal edilmis sayil-
mast i¢in yeterli degildir.11 Dolaysiyla, tas-
fiyeye girilmesi siireci istisna sartlarini boz-
mamalidir; Ciinkii, fondan ¢ekilme durumu
ancak tasfiyenin sonuglanmasi halinde neti-
celenecektir. (8)

9- Istisna Uygulamasinda Isletme Faaliye-
ti: Tasinmaz ticareti ve kiralamasi ile ugras-
mamak, faaliyet konusu tasinmaz ticareti ve
kiralanmasi olan kurumlarin bu amagla ikti-
sap ettikleri ve ellerinde tuttuklar1 kiymetle-
rin satisindan elde ettikleri kazanglar igin is-
tisnadan yararlanmalari miimkiin degildir.
Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil
kurum aktifinde kayitli olmasi da durumu
degistirmeyecektir. Ayni durum, satmak
lizere taginmaz ingaat1 ile ugrasan miikellef-
ler agisindan da gegerlidir. Ancak, tasinmaz
ticareti ile ugrasan miikelleflerin faaliyetle-
rinin ytritiilmesine tahsis ettikleri tasin-
mazlarin satisindan elde ettikleri kazanglara
istisna uygulanabilecek, tasinmaz ticaretine
konu edilen veya kiralama ya da bagka su-
rette degerlendirilen tasinmazlarin satis ka-
zancl ise istisnaya konu edilmeyecektir.

Ornek (1) Bir insaat sirketinin sirket merkezi
olarak kullanilmak {izere insa etmis oldugu
bir binayi, en az iki tam yil siire ile kullan-
diktan sonra satmasi halinde, bu satistan
dogan kazang icin istisna uygulanabilecek-
tir. Sirketin satmak amaciyla insa etmis ol-
dugu veya satin aldig1 binalarin satisindan
elde ettigi kazanglar i¢in s6z konusu istisna
uygulanmayacaktir.

Ornek (2) Insaat faaliyetinde bulunan bir sir-
ketin satin aldig1 arsayi iki tam yil gectikten
sonra satmasi halinde ya da faaliyet konusu
aligveris merkezleri insaa etmek veya kiraya
vermek olan sirketin bu amagla inga ettigi
tasinmazlari iki tam yil gegtikten sonra sat-
mas1 halinde, sirketin bu istisnadan yarar-
lanmasi1 s6z konusu olmayacaktir.

Ornek (3) Bir insaat sirketinin insa etmis

oldugu binanin bir kismin1 otopark olarak,
diger bir kismini igyeri olarak kiraya ver-
mesi, kalan kismini ise sirket faaliyetlerinde
kullanmas: halinde, sirket faaliyetinde kul-
landig1 kismin satilmasindan elde edilen ka-
zang istisnaya konu olabilecek, diger kisim-
lar istisnadan yararlanamayacaktir.

Ornek (4) Esas faaliyeti tasinmaz ticareti
ve kiralamasi olmayan bir sirketin, atil ola-
rak durmakta olan bir tasinmazimi kiraya
verdikten iki tam yil sonra s6z konusu ta-
sinmazi satmasi halinde tasinmazin elden
¢ikarilmasindan dogan kazancin istisnadan
yararlanmast miimkiin bulunmaktadir.

10-Tasinmazlar ile istirak hisselerinin
para karsilig1 olmaksizin devir ve temli-
ki, trampas1 ve kamulastirilmas:: Istisna
uygulanabilmesi igin tasinmazlarin satilma-
s1 ve bu islemden bir kazang elde edilerek,
satan kurumun mali yapisinda bir iyiles-
menin olmasi gerekmektedir. Bu nedenle,
s0z konusu aktif kalemlerin para karsilig
olmaksizin devir ve temliki, trampas:1 gibi
islemler istisna kapsamina girmemektedir.
Kat karsiliginda arsa devrinde oldugu gibi,
bir mal veya hakkin bagka bir mal veya hak
ile degistirilmesini ifade eden trampa islem-
lerinde de s6z konusu istisna hiitkmii uygu-
lanmayacaktir.

Bu tiir kiymetlerin mevcut borglar karsili-
ginda riza en veya icra yoluyla devredilmesi
islemleri ile kamulastirma islemleri ise ku-
rumlarin finansman olanaklarini artiraca-
gindan istisna uygulamasi kapsaminda de-
gerlendirilmesi gerekmektedir. Diizenleme
uyarinca, satis bedelinin satisin yapildig: yili
izleyen ikinci takvim yilmin sonuna kadar
tahsil edilmesi gerektiginden ve kamulastir-
ma iglemleri ile ilgili 6zel bir belirleme ya-
pimadigindan, kamulastirma islemlerinde
satis bedeline iliskin uyusmazliklarin mad-
dede yer alan iki yillik tahsil siiresi iginde
sonuclandirilarak, varsa ek olarak alinan be-
delin 15.07.2023 tarihinden itibaren yapilan
tasinmaz satislarinda ise %25’sinin de (geg
O0deme dolayisiyla alinan faiz ve benzeri
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unsurlar harig) bu siire i¢inde fon hesabina
aktarilmas: sartiyla, uyusmazligin son bul-
dugu donemde istisnadan yararlanilabilme-
si mimkiin bulunmaktadir. Ancak, burada
yine kamulastirma islemleri ile ilgili 6zel
bir belirleme yapilmadigindan, kamulastir-
ma islemlerinde satis bedeline iliskin uyus-
mazliklarin maddede yer alan iki yillik tah-
sil stiresi i¢cinde sonuglandirilarak, varsa ek
olarak alinan bedelin %25 ‘inin fon hesabina
alinmasi isleminde de yarg: siiresinin kisa
suirede kesinlesmesinin miimkiin olama-
yacagl dikkate alindiginda yargi kararmin
kesinlestigi tarihte fon hesabina alinmasi
gerekir.

Istisna uygulamasinda, her seyden once
satig bedelinin nakit olarak tahsil edilmesi
gerekmektedir. Nakit olarak tahsil edilmese
de her an nakde dontistiiriilmesi kolay altin,
Devlet Tahvili, Hazine Bonosu, Toplu Konut
Idaresince cikarilan veya IMKB'de islem go-
ren hisse senetleri, tahvil ve bonolar ile de
tahsil edilebilmesi miumkiindiir. Ancak, bu
kiymetlerin en geg iki yillik tahsil siiresinin
sonuna kadar nakde doniistiiriilmesi gere-
kir.

SONUC

Kurumlar vergisinden istisna edilen kurum
kazanclari, 5'nci maddenin birinci fikrasin-
da sayilmustir. (e) bendinde, tasinmazlar ve
istirak hisseleri satis kazanci istisnas1 diizen-
lenmektedir. Kanun gerekgesinde Istisnanin
amaci, kurumlarin bagh degerlerinin ekono-
mik faaliyetlerde daha etkin bir sekilde kul-
lanilmasina olanak saglanmasi ve kurumla-
rin mali biinyelerinin giliclendirilmesidir.

Tasinmaz satis kazanglarina uygulanacak
kurumlar vergisi istisnas1 14.07.2023 tarihli
7456 say1h yasayla 15.07.2023 tarihinden ge-
cerli olmak tizere kaldirildi. Ancak, Kurum-
lar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 16'nci
madde ihdas edilmis olup; “Bu maddenin
yiiriirliie girdigi tarihten dnce kurumlarin ak-
tifinde yer alan taginmazlar icin 5'nci maddenin
birinci fikrasinin (e) bendinin bu maddeyi ihdas
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eden Kanunla degistirilmeden dnceki hiikiimleri
uygulanir. Su kadar ki, bu Kanunun 5 inci mad-
desinin birinci fikrasinmin (e) bendinde yer alan
%50 orani, bu maddenin yiiriirliige girdigi ta-
rihten sonra yapilacak tasinmaz satig kazanglart
icin %25 olarak uygulanmir.” Seklinde diizen-
leme yapildi. Kurumlar Vergisi 5/1-e ben-
diyle ilgili olarak Kurumlar Vergisi Kanu-
nu'na eklenen gegici 16'nc1t madde de oran
konusunda ki kisitlama yerine kanun de-
gisikliginden once iktisap edilen taginmaz
satis kazanc istisnasinda degisiklik oncesi
hiikiimler gecerlidir seklinde diizenleme
yapilmis olsaydi verginin hukuksal giiven-
lik saglayan yasallik ilkeleri yoniinden daha
hakkaniyetli bir yaklasim olabilirdi.

T.C. Anayasanin 73. Maddesine gore Vergi,
resim, har¢ ve benzeri mali yiikiimliiltikler
kanunla konulur, degistirilir veya kaldirilir
hitkmii vergilerin yasalligr ilkesini agikga
ifade etmektedir. T.C. Anayasa’simnin 13'ncii
maddesinde ise Temel hak ve hiirriyetler,
0zlerine dokunulmaksizin yalnizca Anaya-
sanin ilgili maddelerinde belirtilen sebeplere
bagh olarak ve ancak kanunla simirlanabilir
hiitkmii yer almaktadir. T.C. Anayasa’siin
35'nci maddesinde ise; miilkiyet hakki an-
cak kamu yarar1 amaciyla ve kanunla si-
nirlandirilabilir hitkmii bulunmaktadir. Bu
hiikiimler birlikte degerlendirildiginde T.C.
Anayasa’'mizin kanun disinda herhangi
bir diizenleyici islem ile getirilen sinirla-
malari, kamu yarar1 bulunsa bile Anaya-
sa’ya aykir1 kilmaktadar.

5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunun
5.maddede istisna sartlar1 agiklanmistir. 1
Seri No'lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi
ile kanun maddesinde yer almayan birgok
sart teblig ile getirilerek kanunilik ilkesi asil-
mis olmaktadir.

Yukarida yer alan aciklamalarimizda yer al-
dig1 tizere fona alinma isleminde tasinmaz
satisini takip eden takvim yilinin basindan
Kurumlar Vergisi Beyannamesinin verilme-
si gereken tarihe kadar fona alma islemini
gerceklestirmeyen veya hata ile unutan ku-
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rumlarda istisna isleminin reddedilebilmesi
i¢in Oncelikle kurum kayitlarindan istisnaya
isabet eden tutarin isletmeden g¢ekilip gekil-
medigi, kar dagitimi yapilip yapilmadigi,
amact disinda kullanilip kullanilmadigimnin
tespiti yapilmasi gerekirken sadece fona
alma isleminin siiresinde yapilmadig1 ge-
rekgesi, sekli islem nedeni ile istisnadan ya-
rarlandirilmamasi hukuki ag¢idan olumsuz
sonuclara neden olabilmektedir.

1 No.lu kurumlar vergisinde Isletmenin tas-
fiyeye girmesi halinde istisnadan yararlani-
lamayacag1 ve istisna nedeniyle zamaninda
tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugra-
mis sayilacag1 agiklamalari bulunmaktadir.
Oysa Kanun lafzinda “kurumun tasfiyesi
“ifadesi yer almaktadir. Dolaysiyla, tasfiye-
ye girilmesi siirecinde satis kazancinin fon
hesabindan ¢ekilmemesi istisna sartlarini
bozmamalidir. Ciinkii, fondan ¢ekilme du-
rumu ancak tasfiyenin sonuglanmasi halin-
de neticelenecektir. Maliye Idaresinin Teblig
ve Ozelgeleri ile ortaya koydugu bu husus
istisna uygulamasin1 hukuki agidan olum-
suz olarak etkileyebilen bir durumdur.

Netice itibariyle yasal hiikiimlere ve teblig
ile yapilan agiklamalara uyulmasi gerekir.
Yiikiimliilerin teblig aciklamalar1 dogrul-
tusunda islem yapmalar1 halinde idare ag-
sindan ihtilaf yaratmayacag veya yiikiim-
li'ntin cezai islemle muhatap olmayacag:
tabiidir. Ancak yukarida bahsettigimiz bazi
0zel durumlar s6z konusu oldugunda; 5520
sayily Kanun'un 5/1-e maddesinde soz konusu
istisnadan yararlanmak icin yasada diizenlenen
sartlarin kapsaminmin teblig hiikmii ile daraltil-
d1g1, kanun hiikmiiniin diizenleme kapsaminin
genel teblig ile daraltilmasinin ise kanunilik il-
kesi ve normlar hiyerarsisine aykir1 oldugunu,
Maliye Idaresince istisna kosullarmni tasimadi-
g1 gerekcesiyle yargiya intikal eden durumlarin
ise miikellef lehine sonuclandigini hatirlatmakta
fayda oldugunu unutmayalim. ..
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